ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL
(PROIECT)

NR. 299 /11.12.2025

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului de alimentatie publica
situat la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert
Berger nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

extrasul de carte funciara nr. 97747 Bistrita eliberat de catre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud;

certificatul de urbanism nr.1781/16.10.2025 eliberat de Primarul municipiului
Bistrita;

nota de fundamentare nr. 2771/21.10.2025 a Centrului Cultural Municipal
,George Cosbuc” Bistrita;

referatul de aprobare nr. 3281/08.12.2025 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr. 3280/08.12.2025 al Centrului Cultural Municipal ,George
Cosbuc” Bistrita, Directiei Patrimoniu, Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii
Publice si al Directiei Economice;

avizul nr. al Comisiei Economice;

avizul nr. al Comisiei Juridice si Administratiei

Publice Locale;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.161/24.11.2005
privind aprobarea tarifelor de baza lunare pentru inchirierea spatilor cu alta
destinatie decat cea de locuintd aflate in administrarea Consiliului local al
municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020
privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie publicd a contractelor
pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor proprietate publicd sau
privata a municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local nr. 131/20.07.2023 privind transmiterea in
administrarea Centrului Cultural Municipal ,George Cosbuc” Bistrita a imobilelor
proprietate publica a municipiului;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 248/18.12.2024
privind Tnsusirea documentatiei cadastrale de inscriere in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara a imobilului Centru Cultural Municipal George Cosbuc
situat Tn municipiul Bistrita, strada Albert Berger nr. 10, proprietate a Municipilui
Bistrita, domeniul public;

in conformitate cu:

prevederile art. 858 si urmatoarele si art. 1777 si urmatoarele din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
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in temeiul prevederilor art.87 alin.5, art.108 lit.c), art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.a),
art.139 alin.3 lit.g), art.196 alin.(1) lit.a), art.286 alin.4, art.297 alin.1 lit.c), art.332 si
urmatoarele din Ordonanta de urgenta a Guvernului Roméaniei nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului de alimentatie
publica in suprafatda de 303,44 mp, situat la demisolul Centrului Cultural Municipal
“George Cosbuc” din str. Albert Berger nr.10, proprietate publicd a Municipiului
Bistrita, identificat in CF 97747 Bistrita, in vederea desfasurarii de activitati de
alimentatie publica.

ART.2. — Se aproba documentatia de atribuire a contractului de inchiriere
prevazuta in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare, urmand ca
procedura privind organizarea licitatiei publice sa fie realizata in conformitate cu
prevederile documentatiei, prin grija Comisiei numita in acest scop.

ART.3.(1) — Se aproba chiria de pornire la licitatie in suma de 2124,08
€/luna (eur), si platibili in lei la cursul BNR din data facturarii.

(2) — Chiria obtinuta in urma licitatiei publice se va achita in avans
pana in ultima zi a lunii in curs, pentru luna urmatoare si se face venit la bugetul
de venituri si cheltuieli al Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” Bistrita si
al Directiei Patrimoniu, in proportie de 50% fiecare.

(3) — Chiria lunara se indexeaza anual cu indicele de actualizare la
inflatie, respectiv indicele preturilor de consum total, cu baza fixa luna decembrie
a anului precedent, publicat de Institutul National de Statistica.

ART.4. — Se aproba garantia de participare la licitatie in suma de
4248,16€ (eur), platibila in lei la cursul BNR din data platii, reprezentand
contravaloarea a doua chirii lunare, raportat la suprafata propusa, taxa de
participare in suma de 250 lei si contravaloarea documentatiei de atribuire in
cuantum de 150 lei, daca este cazul.

ART.5. — in vederea participarii la licitatia publica, ofertantii trebuie s
detina ca obiect de activitate: alimentatie publica, sens in care vor depune
certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului.

ART.6.(1) — Contractul de inchiriere se incheie cu castigatorul licitatiei, pe
o perioada de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere, cu
posibilitate de prelungire cu acordul partilor, prin hotarare a Consiliului local, la
solicitarea locatarului, cu conditia respectarii tuturor obligatiilor prevazute in
sarcina locatarului.

(2) — Se imputerniceste managerul Centrului Cultural Municipal
,George Cosbuc” Bistrita sa semneze contractul de inchiriere cu castigatorul
licitatiei publice.

ART.7. — Managerul Centrului Cultural Municipal ,George Cosbuc” Bistrita,
va aduce la indeplinire prezenta hotarare.



ART.8. — Prezenta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al
municipiului Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139
alin.(3) lit.g) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv cu un numar de __ voturi “pentru’,
,2impotriva” si ___ ,abtineri”.

ART.9. — Secretarul general al municipiului prin Compartimentul pregatire
documente, va comunica prezenta hotarare prin mijloace electronice:

- Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” Bistrita;
- Directiei Patrimoniu;

- Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;

- Directiei Economice;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului judeful Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARA INITIAT DE, AVIZ DE LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GABRIEL LAZA ’ FLQARE GAFTONE
\ GV
l
Bistrita la
Nr.

Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie.
IP/2ex.
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a Consiliului local al municipiului Bistrita

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului de alimentatie publica situat la

demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert Berger
nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita

Documentatia de atribuire cuprinde:

SECTIUNEA | - Fisa de date a procedurii
SECTIUNEA a ll-a - Caiet de sarcini
SECTIUNEA a lll-a - Contract cadru

SECTIUNEA a IV-a - Formulare si modele de documente
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FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului de alimentatie publica situat la
demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert Berger
nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita

Introducere

I.A. Informatii privind autoritatea contractanta

1. Denumire: Centrul Cultural Municipal George Cosbuc, reprezentat legal prin
manager Tarmure Gavrila

2. Cod unic de inregistrare: 4426751

3. Adresa: Bistrita, Str. Albert Berger, nr.10, cod postal 420009, jud. Bistrita —
Nasaud, Romania

4. Punct de contact: Centrul Cultural Municipal George Cosbuc - str. Albert Berger,
nr.10, Bistrita

Persoane de contact:

5. E-mail: palatulculturiibistrita@yahoo.ro

6. Telefon: 0263211691

7. Adresa de internet. www.palatulculturiibistrita.ro

I.B. Scopul aplicarii procedurii

I.B.1. Autoritatea contractanta organizeaza procedura de licitatie publica in vederea
atribuirii contractului de inchiriere a spatiului in suprafatd de 303,44 mp, situat la demisolul
Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert Berger nr.10, proprietate
publica a Municipiului Bistrita, identificat in CF 97747 Bistrita. Comisia de evaluare a
licitatiei este numita de céatre conducatorul autoritatii contractante.

I.B.2. Destinatia/categoria de folosintd a bunului prevazut la punctul 1.B.1 este
urmatoarea:

- spatiu cu destinatia de alimentatie publica

I.C. Procedura aplicata

I.C.1. Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza prin procedura licitatiei
publice organizate in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului
Bistrita nr. si a anuntului public nr. , €cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

I.D. Valoarea contractului

1.D.1. Pretul minim de inchiriere, de la care incepe licitatia este de 7 €/mp/luna,
respectiv 2124,08 €/luna, calculat conform prevederilor legale si aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 161/2005 si platibili in lei la cursul BNR din data
facturarii.
lei la cursul BNR din data platii, reprezentdnd contravaloarea a doua chirii stabilite la
punctul 1.D.1. care se depune in contul RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la
Trezoreria Bistrita sau se achita la casieria Centrului Cultural Municipal "George Cosbuc”.
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1.D.3. Taxa de participare la procedura de licitatie este in valoare de 250 lei, suma
care nu se mai restituie, suma care se depune in contul RO34TREZ10121G330800XXXX
deschis la Trezoreria Bistrita sau se achita la casieria Centrului Cultural Municipal "George
Cosbuc’.

I.E. Criteriile de atribuire:
I.E.1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei/mp/lund ofertat peste pretul minim solicitat —
pondere 50%
b) capacitatea economico-financiara — pondere 20%
c) protectia mediului inconjurator — pondere 10%
d) conditii specific impuse de natura bunului inchiriat — pondere 20%.

Il. Conditii generale ale procedurii:

I.1. Data organizarii licitatiei:

11.2. Termenul limita pentru depunerea ofertelor:

I.3. Ofertele/solicitarile de clarificari/cererile de participare trebuie depuse la
Registratura Centrului Cultural Municipal "George Cosbuc”, din str. Albert Berger nr.10, in
termenele stabilite in prezenta documentatie.

I1.4. Locul de desfasurare al licitatiei: Centrul Cultural Municipal "George Cosbuc”,
str.Albert Berger nr.10.

lll. Documentele procedurii:

1. In vederea demararii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia
solicitantilor documentatia de atribuire, care cuprinde: fisa de date a procedurii, caietul de
sarcini, contractul cadru, formulare si modele de documente.

IV. Modul de prezentare a ofertelor:

IV.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini si a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractanta.

IV.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.3. Ofertele se depun la locul precizat la pct. 1.3, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizadndu-se data si ora.

IV.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre
ofertant, insotitd de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de
autoritatea contractanta.

IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini
nu vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.

IV.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura
se va anula si se va organiza o noua licitatie.
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IV.7. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri
nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

IV.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada deruiarii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii

V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in
format electronic, prin accesarea paginii de internet a Centrului Cultural Municipal "George
Cosbuc” la adresa www.palatulculturiibistrita.ro sectiunea anunturi sau pe suport de hartie
(un exemplar) in baza unei solicitari in acest sens, cu conditia achitarii sumei de 150 lei,
reprezentand cheltuielile de multiplicare conform Hotararii Consiliului local al municipiului
Bistrita privind stabilirea impozitelor si taxelor locale datorate de persoane fizice si juridice
din municipiul Bistrita, aprobata anual.

V.2. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in maxim
4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia, dar nu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire
are dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea
contractanta are obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite
raspunsul cu cel putin 5 zile Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

V.4. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punéand
autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. V.3., acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul
institutiei www. palatulculturiibistrita.ro la sectiunea anunturi.
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CAIETUL DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia
restaurant/cafenea situat in demisolul Palatului Culturii Bistrita, proprietate publica
a Municipiului Bistrita, in scopul desfasurarii activitatilor de alimentatie publica

CAP.l. INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL CE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII:

1.1. Spatiul ce face obiectul inchirierii este situat la demisolul Palatului Culturii din
strada Albert Berger nr.10 Bistrita, proprietate publicd a Municipiului Bistrita, aflat in
administrarea Centrului Cultural Municipal George Cosbuc, identificat in CF 97747 Bistrita,
nr. cadastral 97747-C1 Bistrita,

1.2. Destinatia bunului este spatiu restaurant/cafenea in scopul desfasurarii
activitatilor de alimentatie publica.

1.3. Elemente de identificare si amplasare a bunului imobil: situat la demisolul
Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert Berger nr.10, proprietate
publica a Municipiului Bistrita, are o suprafata totala de 303,44 mp, fiind format din depozit
in suprafata de 42,5 mp, 2 saloane de 127,75 mp si de 64,9 mp, 3 separee de 16 mp, de
8,9 mp si de 7,45 mp, anexe de 15,10 mp si baie cu suprafata totald de 20,84 mp.

1.4. Reglementari din punct de vedere urbanistic:

Conform certificatului de urbanism nr.1781/16.10.2025 documentele urbanistice
aplicabile sunt Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita, aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/2013, cu valabilitate prelungita prin HCL
nr.184/2018 si nr.207/2023 si Planul Urbanistic Zonal “Zona construitd protejata a
Municipiului Bistrita” aprobat prin HCL nr.73/07.04.2009, imobilul fiind situat in incinta
ansamblului urban fortificat, UTR1 — subzona, subunitatea istorica de referinta SIR 23a.

1.5 Alte observatii privind bunul ce face obiectul inchirierii: situat in zona A de
impozitare.

CAP. Il. CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII:

2.1. Legislatia aplicata:

Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.287/2009 privind
Cod Civil, republicaté cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2. Conform prevederilor art.333 alin.5 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a inchirierii este
licitatia publica.

2.3. Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoana fizicad autorizatd sau
persoana juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare si taxa de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;
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c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.5. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

2.6. Dreptul inscrierii la licitatie il poate avea orice persoana fizica sau juridica,
roméana sau straina care este autorizata si are prevazut in statut obiectul de activitate
pentru organizarea licitatiei respective, dupa caz.

2.7. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va
anula si se va organiza o noua licitatie.

2.8. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusé cel putin o oferté valabil. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri
nu se depune nicio oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

2.9. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.10. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

2.11. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi inchiriat in ce priveste mediul inconjurator si stabilite conform legislatiei in
vigoare;

2.12. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanenta a bunului care face obiectul inchirierii;

2.13. Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice fara acordul prealabil al
locatorului. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o tertd persoana in vederea
subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.

2.14. Bunul poate fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si cu conditia respectarii
destinatiei pentru care a fost inchiriat, a termenului inchirierii si cu respectarea tuturor
clauzelor contractuale.

2.15. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de
prelungire cu acordul partilor, prin hotarare a Consiliului local, la solicitarea locatarului, cu
conditia respectarii tuturor obligatiilor prevazute, in sarcina locatarului;

2.16. Chiria de pornire la licitatie este in valoare de 7,00 €/ mp/luna, respectiv
2124,08 €/luna, stabilitda conform Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.
161/2005.

2.17. Ofertantul este obligat sa achite o garantie in valoare de 4248,16 €,
reprezentadnd contravaloarea a doua chirii, care se poate depune in contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita sau se achita la casieria
Centrului Cultural Municipal "George Cosbuc”. Plata se va efectua in lei la cursul BNR din
data platii.
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2.18. Sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si
diligenta cu respectarea destinatiei; sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de
intretinere curente si reparatii normale, pe cheltuiala proprie, in vederea mentinerii bunului
inchiriat in starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului. Interventiile asupra
imobilelor, monumente istorice, pot fi executate numai cu respectarea autorizatiei de
construire si a legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor istorice.

2.19. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin
hotarare a Consiliului local al municipiului (daca este cazul).

CAP. lll. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

3.1. Documentele solicitate nu vor avea de la eliberare mai mult de 90 de zile.

3.2. Oferta se depune completa la registratura Centrului Cultural Municipal "George
Cosbuc”, in plic inchis si sigilat, insotit de o cerere de participare, formular pus la dispozitie
de autoritatea contractanta respectlv pana la data de

3.3. Pentru a indeplini conditile de valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui document duce la respingerea ofertei.

3.4. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat chiria
stabilitd prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita prin care se aproba
inchirierea bunului, sub conditia respingerii ofertei.

3.5. Ofertantul are obligatia de a depune documente doveditoare pentru fiecare
criteriu de atribuire a contractului de inchiriere, stabilit prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita, odata cu aprobarea inchirierii bunului, dupa caz.

CAP.IV. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE:

4.1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei/mp/luna ofertat peste pretul minim solicitat —
pondere 50%

b) capacitatea economico-financiara — pondere 20%

c) protectia mediului inconjurator — pondere 10%

d) conditii specific impuse de natura bunului inchiriat — pondere 20%.

4.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.1. lit.a) algoritmul de calcul este
urmatorul:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 50
pct.;

- pentru chiriile ofertate inferior celui mai mare nivel al chiriei ofertate, punctajul C(n)
se calculeaza proportional, astfel:

C(n) = (valoare ofertata n/valoare maxima ofertata) x 50 pct;

(* unde n = oferta)

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.1. lit.b) operatorii economici
participanti la procedura de licitatie trebuie sa probeze prin ultima balantd de verificare
aferenta lunii anterioare depunerii ofertei si ultimul bilant depuse la ANAF sau declaratii
financiare dispuse de lege, dupa caz.

- pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat de
20 pct;
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- pentru cele clasate sub cifra de afaceri maxima, punctajul D(n) se calculeaza
proportional, astfel:

D(n) = (Nivel cifra afaceri n / Nivel maxim cifra afaceri) x 20 pct.

4.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.1. lit.c) ofertantii prezinta
dovada privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului inconjurator
(Formular 5 - Sectiunea a IV-a);

- pentru prezentarea Formularului 5 completat se acorda punctajul maxim alocat de
10 pct;

- daca ofertantul nu prezinta Formularul 5 completat, se acorda 0 pct.

4.5. Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.1. lit.d), punctajul se acorda
astfel:

- daca ofertantul prezinta dovada privind indeplinirea obiectului de activitate in
vederea participarii la licitatie, respectiv depune certificat constatator privind calitatea de
agent economic autorizat, inregistrat, din care sa reiasa ca obiect de activitate: alimentaie
publica, eliberat de catre Oficiul Registrului Comerfului se aloca 20 pct.

- daca ofertantul nu prezintd dovada privind indeplinirea obiectului de activitate in
vederea participarii la licitatie, respectiv alimentatie publica se aloca 0 pct.

Nota: Oferta castigatoare este oferta care indeplineste cerintele mentionate in
documentatia de atribuire si care obtine cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire anterior mentionate.

CAP.V. MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR:

5.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

5.2. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

5.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, Tn registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

5.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.

5.5. Pe plicul exterior se va indica numele sau denumirea ofertantului si obiectul
licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4) si o declaratie de
participare, semnata de ofertant (Formularul nr.2), fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform Cap.VI;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.

5.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

5.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada derularii procedurii fiind valabila pana la data incheierii contractului de inchiriere.

5.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anunt si in fisa de date a procedurii.

5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.
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5.11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintda de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

5.13. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in O.U.G nr.57/2019.

CAP.VIi. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE
OFERTANTI:

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

6.A.1. Ofertantii persoane juridice (societafi comerciale, societati pe actiuni,
etc.) au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu originalul, dupa
caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozifie de catre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4);

c. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din
care sa reiaséa ca obiect de activitate: alimentatie publica, sens in care vor depune certificat
constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bistrita-Nasaud

d. certificat de atestare fiscalda cu semnatura electronica valida (cu bifa verde),
privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de catre Administratia Finantelor
Publice din localitatea in care igi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada
ca nu exista datorii fatd de bugetul de stat;

e. certificat constatator eliberat de Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului
Bistrita, privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale, indiferent de
localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu
exista datorii fatd de bugetul local,

f. ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia Nationala de
Administrare Fiscal3;

g. balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare
in ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie;

i. delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului,

j. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de 4248,16 €,
reprezentdnd contravaloarea a doua chirii, ce se poate depune in contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita sau se achita la casieria
Centrului Cultural Municipal "George Cosbuc”. Plata se va efectua in lei la cursul BNR din
data platii, CIF:442675;
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k. dovada achitérii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta
a fost eliberata pe suport de hartie in baza unei solicitari scrise, in suma de 150 lei, ce se
poate achita la casieria Centrului cultural Municipal "George Cosbuc” sau contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF: 4426751;

I. dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie, in suma de 250 lei, ce
se poate achita la Casieria Centrului cultural Municipal "George Cosbuc” sau contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF: 4426751;

m. contractul de inchiriere — formular, semnat si stampilat de catre reprezentantul
legal;

n. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca, in cazul in care nu
este declarat castigator, actualul locatar, are obligatia saelibereze spatiul, in termen de 20
de zile de la data finalizarii procedurii licitatiei.

6.A.2.Ofertantii persoane juridice (persoanelor fizice autorizate, intreprinderi
individuale si intreprinderi familiale, etc.) au obligatia de a depune in original si/sau
copie conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2),

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4 );

c. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din
care sa reiasa ca obiect de activitate: alimentatie publica, sens in care vor depune certificat
constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bistrita-
Nasaud,

d. certificat de atestare fiscala cu semnatura electronica valida (cu bifa verde),
eliberat de catre Administratia Finantelor Publice privind indeplinirea obligatiilor de plata
catre stat, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul de stat;

e. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de
catre Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la
licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul de stat;

f. ultima declaratie unica privind veniturile realizate si estimate, insotita de recipisa
privind depunerea la Agentia Nationald de Administrare Fiscala,

g. registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice
autorizate/intreprinderi individuale/intreprinderi familiale, etc, care nu practicd norma de
venit;

h. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare
fn ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie;

i. delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului;

j- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de 4248,16 €,
reprezentdnd contravaloarea a doua chiriii ce se poate depune in contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita sau se achita la casieria
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Centrului Cultural Municipal "George Cosbuc’. Plata se va efectua in lei la cursul BNR din
data platii, CIF:442675;

k. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta
a fost eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 150 lei, ce se
poate achita la casieria Centrului cultural Municipal "George Cosbuc” sau contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF: 4426751,

I. dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie, in suma de 250 lei, ce
se poate achita la casieria Centrului cultural Municipal "George Cosbuc” sau contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita, CF: 4426751;

m. contractul de inchiriere — formular, semnat si stampilat de catre reprezentantul
legal;

n. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca, in cazul in care nu
este declarat castigator, actualul locatar, are obligatia saelibereze spatiul, in termen de 20
de zile de la data finalizarii procedurii licitatiei.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:

6.B.1. Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original
si/sau copie conforma cu originalul, documente doveditoare pentru fiecare criteriu de
atribuire a contractului de inchiriere, stabilit prin Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita de aprobare a inchirierii bunului imobil, respectiv:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a chiriei acceptate in cazul in care
va fi declarat castigator (Formularul nr.3);

b) ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la Agentia Nationala de
Administrare Fiscald, cu semnatura electronica valida (cu bifa verde) si balanta de
verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei pentru persoane juridice sau ultima
declaratie unicad privind veniturile realizate si estimate, insotitd de recipisa privind
depunerea la Agentia Nationald de Administrare Fiscald, cu semnatura electronica valida
(cu bifa verde) si registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice
autorizate/intreprinderi individuale/intreprinderi familiale, etc, care nu practica norma de
venit, dupa caz;

c) declaratie privind respectarea reglementarilor obligatorii din domeniul protectiei
mediului (Formularul nr.5);

d) certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din
care sa reiasa indeplinirea conditiei privind obiectul de activitate in vederea participarii la
licitatie, respectiv servicii privind fabricarea produselor proaspete de patiserie si
comercializarea produselor de patiserie, eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;

6.B.2. Formularul model al oferei de pret si declaratia privind respectarea
reglementarilor obligatorii din domeniul protectiei mediului, respectiv Formularul nr.3 si
Formularul nr.5 se vor pune la dispozitie de catre organizatorul licitatiei publice.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

6.C.1. Garantia de participare la licitatie in suma de 4248,16 €, reprezentand
contravaloarea a doua chirii, ce se poate depune in contul
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita sau se achita la casieria
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Centrului Cultural Municipal "George Cosbuc”. Plata se va efectua in lei la cursul BNR din
data platii, CIF:442675;

6.C.2. In cazul participantilor declarati castigatori, garantia de participare la licitatie
se retfine si se restituie dupa expirarea contractului de inchiriere, in cazul in care nu
figureaza cu obligatii de plata restante. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul,
chiria, penalitatile precum si alte sume datorate de catre locatar, in baza contractului de
inchiriere. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

6.C.3. Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat
castigator, in conditiile in care nu se prezinta in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei privind adjudecarea contractului, pentru semnarea acestuia.

6.C.4. Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia de
participare la licitatie, la solicitarea scrisa a acestora, in termen de 15 zile de la data
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, exceptie facand ofertantul clasat
pe locul al 2-lea caruia i se retine garantia si i se va restitui doar dupa semnarea contractului
de inchiriere cu ofertantul declarat castigator.

CAP.VI. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII S| DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Plicurile sigilate se predau de cétre secretar comisiei de evaluare in ziua si la
ora fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anunful de licitatie si fisa de date a
procedurii. Fiecare ofertant are dreptul sa participe la procedura prin reprezentant.

7.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile Capitolului V, punctele 5.1-5.5.

7.3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute
la Capitolul V punctele 5.1.-5.5., in caz contrar, autoritatea contractanta, are obligatia de a
anula procedura si de a organiza o noua licitatie, dupa aceeasi procedura.

7.4. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de
ofertanti.

7.5. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la punctul 7.4., de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

7.6. Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute
la CAP.VI, pct.A si B, dupd caz, fara a avea posibilitatea de-a depunde completari
ulterioare.

7.7. Oferta propriu-zisa, prevazuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va
consemna intr-un proces-verbal, intocmit de catre secretarul comisiei si semnat de catre
toti membrii comisiei si de catre ofertantii admisi.

7.8. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

7.9. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

12

/5



ANECAA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

7.10. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea prevazuta la pct. 7.9., in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

7.11. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la 7.12.,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

7.14. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantad informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul prevazut la punctul 7.13. se
depune la dosarul licitatiei.

7.15. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, iar autoritatea
contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
conform punctului |.E. din fisa de date.

7.16. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta.

7.17. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

7.18. in baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la punctul
7.17., comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

7.19. in cazul in care nu a fost desemnata nicio ofertd castigatoare, comisia
stabileste fie organizarea celei de-a doua proceduri de licitatie publica, fie se solicita
ofertantilor admisi depunerea unei noi oferte. Oferta se va depune in termen de 5 zile de
la data comunicarii.

7.20. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

7.21. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditiile ca si prima.

7.22. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

7.23. Toate comunicarile se pot transmite prin posta, fax, e-mail, conform optiunii
ofertantilor.

7.24. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

7.25. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
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7.26. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zZile lucratoare de la emiterea acestora.

7.27. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 7.26., autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

7.28. In cadrul comunicérii prevazute la punctul 7.26, autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

7.29. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere, in forma
scrisa, sub sanctiunea nulitatii, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 7.26.

CAP .VIII. ANULAREA PROCEDURII:

8.1. Prin exceptie de la prevederile punctului 7.24., autoritatea contractanta are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.

8.2. In sensul prevederilor incrise la punctul 8.1., procedura de licitatie se considera
afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la
art. 311, din Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Codul administrativ.

8.3. incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

8.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. IX.INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE:

9.1. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere, in forma
scrisa, sub sanctiunea nulitatii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 7.26.

9.2. Contractul de inchiriere cadru, va putea cuprinde clauze de natura sa asigure
folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia si se va completa cu clauze specifice
bunului inchiriat.

9.3. Fiecare contract va cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului Thainte de expirarea termenului, in functie de valoarea bunului, dupa caz.

9.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.
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CAP.X. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI:

10.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
Tmplinirii termenului prevazut la punctul 9.1, poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

10.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

10.3. Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

10.4. Daunele-interese prevazute la punctele 10.1. si 10.2. constau in valoarea
garantiei, dar nu mai putin decat valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatie,
la cererea partii interesate.

10.5. in cazul in care autoritatea contractantd nu poate ncheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie
de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitda de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

10.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la punctul 10.5. nu exista o oferts clasata
pe locul doi admisibila, se aplica prevederile punctului 10.3.

CAP.XI. OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEL:

11.1. Adjudecatorul licitatiei este obligat sa se prezinte pentru semnarea contractului
de inchiriere si predarea- primirea bunului licitat in termenele prevazute in prezenta
documentatie de atribuire .

11.2. Adjudecatorul are obligatia sa prezinte la Directia Venituri din cadrul Primariei
municipiului Bistrita o copie a contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice
de la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

CAP.XIl. CLAUZE DE INCETARE / REZILIERE A CONTRACTULUI:

12.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului prevazut in contract, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia, in conditile prevazute de lege, prin restituirea/eliberarea
Bunului care face obiectul contractului in stare corespunzatoare si liber de orice sarcini;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se
va modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabild, transmisa in scris, cu 30 de
zile nainte;

c) prin renuntare unilaterala de catre locatar, cu obligatia notificarii in scris, motivata,
a locatorului cu 30 de zile inaintea renuntarii.

12.2. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executa obligatile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu plata de daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

12.3. Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
locatorului, Tn baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fara punere in
intarziere si fard interventia instantei de judecatd (pact comisoriu), in oricare din
urmatoarele situatii:

15

/¥



RANECAA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

a) neplata chiriei pe o durata mai mare de 90 de zile de la data scadentei;

b) in cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei bunurilor inchiriate, fara acordul
scris al locatorului;

c) in cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre locatar, cu plata unei
despagubiri, daca este cazul.

CAP. XIll. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

13.1. Orice ofertant care participa la licitatie poate sa inainteze o contestatie scrisa,
in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului.

13.2. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica sau privata,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri, este de competenta instantelor de
judecata.

CAP.XIV. SANCTIUNI

14.1. incalcarea dispozitilor prezentei documentatii de atribuire, constituie
contraventii ce pot fi sanctionate, dacé nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa fie
considerate, potrivit legii penale, infractiuni, conform prevederilor art.345 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ.

CAP.XV. DISPOZITII FINALE:

15.1. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fata de bugetul
local si cel de stat consolidat si care nu au depus ofertele conform documentatiei de
atribuire.

15.2. Prezenta documentatie de atribuire privind licitatile se completeaza de drept
cu dispozitiile legale Tn vigoare sau aparute ulterior si se aplica incepand cu data aprobarii
prin hotarare a Consiliului local al municipiului Bistrita.

000000000
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SECTIQNEA A lll-a
CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU
Nr.

PARTILE CONTRACTANTE

1. Centrul Cultural Municipal "George Cosbuc” cu sediul in Bistrita,
str.Albert Berger nr.10, CIF: 4426751, Cont IBAN: RO34TREZ10121G330800XXXX
deschis la Trezoreria Bistrita, reprezentat legal prin MANAGER Tarmure Gavrild, in calitate
de LOCATOR

Si
2. cu sediul in

) , Inregistratd la Registrul

Comertului cu nr. , C.U.L , judetul Bistrita-Nasaud, cont
nr , deschis la . telefon
, reprezentata prin , functia , 1In

calitate de LOCATAR (CHIRIAS),

au incheiat prezentul contract de inchiriere in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului local al municipiului Bistrita nr. si a raportului de adjudecare a
licitatiei publice nr. , CU respectarea urmatoarelor clauze:

OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.(1) Obiectul contractului este inchirierea spatiului amplasat la demisolul
Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert Berger nr.10, proprietate
publica a Municipiului Bistrita, identificat in CF 97747 Bistrita, nr. cadastral 97747-C1
Bistrita, in suprafata totalé de 303,44 mp, fiind format din depozit in suprafata de 42,5 mp,
2 saloane de 127,75 mp si de 64,9 mp, 3 separee de 16 mp, de 8,9 mp si de 7,45 mp,
anexe de 15,10 mp si baie cu suprafata totald de 20,84 mp.

(2) — Spatiul este dat in folosinta locatarului in scopul desfasurarii activitatilor

de alimentatie publica.

lll. DURATA CONTRACTULUI

ART.2.(1) — Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate
de prelungire cu acordul partilor, prin hotarare a Consiliului local, la solicitarea locatarului,
cu conditia respectarii tuturor obligatiilor prevazute, in sarcina locatarului.

(2) — Prelungirea termenului prezentului contract se va face prin act aditional la
cererea expresa a locatarului, exprimata in scris, cu cel putin 30 zile inaintea expirarii
acestuia, cu exceptia cazului in care nu a respectat clauzele contractuale.

IV.CHIRIA

ART.3.(1) — Chiria pentru folosirea bunului inchiriat este de €/luna, la cursul
BNR din data facturarii.

(2) — Chiria prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu indicele de actualizare la
inflatie, respectiv indicele preturilor de consum total, cu baza fixa luna decembrie a anului
precedent, publicat de Institutul National de Statistica. Chiria lunii precedente, respectiv
decembrie, recalculata cu rata inflatiei va deveni chiria lunara pentru anul curent.
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(3) — Chiria lunara se va achita in avans pana in ultima zi a lunii in curs, pentru luna
urmatoare si se face venit la bugetul de venituri si cheltuieli al Directiei Patrimoniu si al
Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” Bistrita, in proportie de 50% fiecare.

(4) — Chiria se poate plati in numerar la casieria locatorului, respectiv Centrul Cultural
Municipal "George Cosbuc” Bistrita, sau prin ordin de platd in contul locatorului
RO34TREZ10121G330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita.

(5) — Neplata chiriei la termenul stabilit autorizeaza pe locator sa perceapa penalitati
de intarziere de 0,04% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei, pana la
data achitarii chiriei pentru care au fost calculate.

(6) — Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la refinerea
contravalorii acesteia din garantie, daca este cazul, cu obligarea reintregirii garantiei in
termen de 90 de zile.

V. DREPTURILE PARTILOR:
A. Drepturile locatorului:
ART.4. — Locatorul are urmatoarele drepturi:

a. sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitile prezentului contract;

b. sa beneficieze de garantia constituita de locatar, in caz contrar locatorul este
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

c. sa controleze executarea obligatiilor locatarului s$i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului, starea integritatii acestuia si destinatia in care este folosit;

d. sa modifice in mod unilateral partea reglementata a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

B. Drepturile locatarului:

ART.5. — Locatarul are urmatoarele drepturi:

a.de a exploata in mod direct pe riscul si pe rédspunderea sa bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere;

b.sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

c.sa efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului;

d. sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate.

ART.6. — Dreptul de inchiriere asupra spatiului se transmite, prin act aditional, in caz
de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, viitorului
proprietar, in aceleasi conditii transmitandu-se si autorizatia de construire.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR:

A. OBLIGATIILE LOCATORULUI:

ART.7. — Locatorul se obliga:

a. sa predea locatarului bunul pe baza de proces verbal de predare-primire, in
termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei;

18



ANECAA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

b. s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinia pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop, care
cad in sarcina locatorului;

c. sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

B. OBLIGATIILE LOCATARULUL:

ART.8 — Locatarul se obliga:

a. sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b. s& foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si
diligenta, cu respectarea destinatiei;

c. sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului
care face obiectul inchirierii;

d. sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica/privata prin faptele si actele
juridice savarsite;

e. sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

f. sa plateasca chiria, pana la data predarii efective a bunului, liber de sarcini, in cazul
incetarii/rezilierii contractului de inchiriere, din orice motiv;

g. sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini, precum si sa o reintregeasca in caz de retineri;

h. sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce i incumba, pe cheltuiala proprie, in vederea mentinerii bunului Tnchiriat in
starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

I. s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

j. sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei in
vigoare;

k. pe toata durata inchirierii, sa suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat prin montare de contoare separate, respectiv
cheltuielile de gaz, curent, apa-canal, degajarea gunoiului, plata acestora facandu-se lunar;

|. s& asigure paza bunurilor inchiriate;

m. sa nu faca modificari bunului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului;

n. dupéa caz, interventiile asupra imobilelor, monumente istorice, pot fi executate
numai cu respectarea autorizatiei de construire si a legislatiei in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice.

0. sa prezinte la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita o copie a
contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice de la data semnarii contractului
in vederea stabilirii impozitului;

p. sa respecte conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi inchiriat in ce
priveste mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare.

r. la expirarea duratei contractului de inchiriere sau incetarea acestuia inainte de
termen din orice alte motive, chiriasul are obligatia de a ridica instalatiile si echipamentele
din spatiu si sa il predea liber, in termen de 20 de zile.

VIIl. ALTE OBLIGATII :
ART.9. — Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice fara acordul prealabil al
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locatorului. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o tertd persoana in vederea
subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.
Bunul poate fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si cu conditia respectarii destinatiei
pentru care a fost inchiriat, a termenului inchirierii si cu respectarea tuturor clauzelor
contractuale.

ART.10. — Locatarul se obliga sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, liber de
orice sarcini, la incetarea din orice cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si
functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

VIil. INCETAREA INCHIRIERII S| CLAUZE DE REZILIERE A CONTRACTULUL:

A. Incetarea contractului:

ART.11. — Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului prevazut in contract, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia, in conditiile prevazute de lege, prin restituirea/eliberarea
Bunului care face obiectul contractului in stare corespunzatoare si liber de orice sarcini;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se
va modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabila, transmisa in scris, inainte
cu 30 de zile;

c) prin renuntare unilaterala de catre locatar, cu obligatia notificarii in scris, motivata,
a locatorului cu 30 de zile Tnaintea renuntarii.

B. Rezilierea contractului de inchiriere:

ART.12. — Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu
isi executa obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

ART.13. — Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
locatorului, in baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei de judecatd (pact comisoriu), in oricare din
urmatoarele situatii:

a) neplata chiriei pe o durata mai mare de 90 de zile de la data scadentei;

b) in cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei bunurilor inchiriate, fara acordul
scris al locatorului:

c) in cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre locatar, cu plata unei
despagubiri, daca este cazul.

ART.14. — Pentru constructiile provizorii, in cazul in care locatarul nu procedeaza la
eliberarea terenului, in situatia Tncetarii contractului la expirarea termenului sau rezilierea
acestuia din orice motive, locatorul are dreptul de a proceda la ridicarea constructiei, prin
masuri administrative, in baza unei dispozitii a primarului, prin grija Directiei Patrimoniu si
a Directiei de Servicii Publice, cu sprijinul Politiei Locale a municipiului Bistrita.

ART.15. — in cazul rezilierii sau Tncetarii contractului de inchiriere, locatarul nu va
putea emite pretentii de la locator privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucrari de intrefinere sau amenajare a bunului (constructie/teren)
in cauza, lucrari care au profitat locatarului pe perioada desfasurarii contractului si care au
contribuit la realizarea obiectivului contractului.
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VIIl. FORTA MAJORA

ART.16. — Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in termen
de 10 zile de la aparitie. Prin situatii de forfa majora se intelege: evenimente imprevizibile
si inevitabile, precum catastrofe, incendii, inundatii, cutremure, razboaie, revolutii, etc.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

ART.17. — Litigiile de orice fel ivite in legatura cu incheierea, executarea si incetarea
prezentului contract dupa epuizarea cailor amiabile, sunt de competenta instantelor de
judecata.

X. CLAUZE SPECIALE

ART.18. — Renegocierea clauzelor prezentului contract se va face in cazul modificarii
conditiilor in care s-a incheiat prezentul contract.

ART.19. — Orice modificare a contractului se va efectua prin act aditional, care va
face parte integranta din prezentul contract, conform legilor in vigoare.

ART.20. — Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in
vigoare.

ART.21. — Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea clauzelor cuprinse
in prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Dovada comunicarii notificarii, cu
privire la debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de iesire din Centrului
Cultural Municipal "George Cosbuc”, fie prin fax si/sau e-mail, dupa caz, precum si prin
afisare la sediul societatii , iar pentru persoane fizice la adresa de domiciliu pe baza de
proces verbal.

Prezentul contract s-a incheiat azi in 3 (trei) exemplare, 2(doua) pentru
locator si 1 (unul) pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR,

00000000
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SECTIUNEA A IV-a
FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE
Formularul nr.1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completé)

Subsemnatul(a) , in calitate de reprezentant al
societatii/lcomerciant autorizat , Cu
sediul/domiciliul in localitatea , str. :
nr.___, cod unic de inregistrare la Registrul Comertului nr./ CNP
prin prezenta solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica organizata in data
de , ora , pentru inchirierea spatiului amplasat la demisolul Centrului

Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert Berger nr.10, proprietate publica a
Municipiului Bistrita, identificat in CF 97747 Bistrita, nr. cadastral 97747-C1 Bistrita, in
suprafata totala de 303,44 mp, in vederea desfasurarii de activitati de alimentatie publica.
Examinand conditiile de participare la licitatie si documentatia de atribuire a contractului,
ne angajam sa participam la licitatia organizata, in acest sens anexam plicul cuprinzand
documentele solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din
aceasta.Bistrita.

Data
Nr. telefon

Reprezentantul legal al societatii/comerciantului autorizat/ persoana fizica

(nume, prenume, semnatura)

Optez ca documentele, comunicarile, etc. transmise de catre institutia
dumneavoastra pe toata perioada derularii procedurii de atribuire, sa se realizeze
prin:

o posta, respectiv la adresa de corespondenta
o emall, la adresa
o fax, la numarul
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Formularul nr.2

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice
Sediul/adresa

Nr. inregistrare la Registrul Comertului

CUI/CIF

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autoritétii contractante si adresa completa)

1. Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, subsemnatul,

reprezentant al ofertantului , In conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 128/20.07.2023 si ale documentatiei de
atribuire, ne manifestdm intentia de a participa la licitatia publica din data de pentru

inchirierea spatiului amplasat la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str.
Albert Berger nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita, identificat in CF 97747 Bistrita, nr.
cadastral 97747-C1 Bistrita, in suprafata totald de 303,44 mp, in vederea desfasurarii de activitati
de alimentatie publica

2. In conformitate cu documentatia de atribuire anexam dovada achitarii garantiei in suma de
4248,16 €, lei a contravalorii documentatiei de atribuire de 150 lei si a taxei de participare in suma
de 250 lei..

3. Mentionam ca am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa ne prezentam
in termenul stabilit in procesul verbal al licitatiei pentru semnarea contractului de inchiriere. in caz
contrar, ne asumam pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnata castigatoare in
urmatorii 3 ani, la o licitatie publicd privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale. De asemenea, ne asumam si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei
de participare la licitatie.

5. Ne angajam ca in cazul adjudecarii licitatiei s respectam in intregime conditile din
documentatia de atribuire a licitatiei si clauzele prevazute in contractul cadru, iar lucrarile ce se vor
executa (daca este cazul) vor respecta prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si orice alte reglementari legale specifice.

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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ANLCAA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

(semnatura/stampila)

Formularul nr.3
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice
Sediul/adresa

Nr. inregistrare la Registrul Comertului

CUI/CIF
FORMULAR DE OFERTA
Catre,
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Subsemnatul , reprezentant
al ofertantului (denumirea firmei si calitatea

reprezentantilor legali / numele ofertantului), in conformitate cu prevederile si cerintele
documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere pentru inchirierea spatiului amplasat
la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert Berger nr.10,
proprietate publicd a Municipiului Bistrita, identificat in CF 97747 Bistrita, nr. cadastral
97747-C1 Bistrita, in suprafata totala de 303,44 mp, in vederea desfasurarii de activitati de
alimentatie publica.

Oferim o chirie in suma de lei/mp/luna. (pretul
se va exprima in cifre si litere)

intelegem si acceptam toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile,
stipularile si conditiile incluse in anuntul privind organizarea procedurii licitatiei si
documentatia de atribuire a contractului.

Oferta noastra este valabilad pe toata perioada derularii procedurii de licitatie, pana
la data incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator.

Data / /

(numele si prenumele)

in calitate de reprezentant legal autorizat s& semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura/stampila
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ANLCARA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Formularul nr.4

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII

1.Denumirea/Nume/prenume:

2. Sediu central / Adresa:

3. Telefon: Fax: E-mail:
4. Reprezentant legal/reprezentanti legali:
5
6
7

. Functia detinuta:
. Codul de identifitate fiscala / Cod unic de inregistrare:
. Certificatul de inregistrare

(numarul, data si locul de inregistrare)
8. Nr. cont

deschis la
9. Obiectul principal de activitate:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
10. Sedii filiale / sucursale locale (daca este

cazul):

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
11. Capital social Cifra de afaceri

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat
sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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RANLCAA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Formularul nr.5
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Declaratie privind respectarea reglementarilor obligatorii din domeniul protectiei
mediului,

in calitate de ofertant la licitatia public deschisd cu plic inchis, pentru inchirierea
spatiului amplasat la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert
Berger nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita, identificat in CF 97747 Bistrita, nr.
cadastral 97747-C1 Bistrita, in suprafata totald de 303,44 mp, in vederea desfasurarii de
activitati de alimentatie publica, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal cu privire la
falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere ca ma oblig, ca prin activitatea ce urmeaza
sa o desfagor, sa respect legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului inconjurator,
precum si toate actele normative ce deriva din aceasta.

Data

Reprezentant imputernicit al Ofertantului

(semnatura si stampila)

000000000
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CABINET PRIMAR
NR. 59%1 | . (4. 23/4

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului de alimentatie
publica situat la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din
str. Albert Berger nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita

in anul 2002, in urma unei proceduri de licitatie publica, Centrul Cultural Municipal
,George Cosbuc” Bistrita a incheiat un contract de inchiriere cu societatea Flamenco
H&R SRL (succesoare a societatii Ducato Rom Impex SRL) pentru amenajarea si
exploatarea spatiului situat la demisolul Palatului Culturii, str. Albert Berger nr. 10,
spatiu aflat in administrarea institutiei publice de cultura. Contractul a fost prelungit
succesiv prin hotarari ale Consiliului Local pana in anul 2023, respectiv pana la
finalizarea procedurilor de inscriere a imobilului in sistemul integrat de cadastru Si
carte funciara, etapa obligatorie pentru derularea in conditii legale a unei noi proceduri
de valorificare.

Ulterior, imobilul a fost inscris in Cartea Funciara nr. 97747 Bistrita, avand numar
cadastral 97747-C1, fiind declarat proprietate publica a Municipiului Bistrita, cu drept
de administrare in favoarea Centrului Cultural Municipal ,George Cosbuc” Bistrita.
Cladirea este incadrata ca imobil cu functiuni administrative si social-culturale, avand
o suprafata construita la sol de 1.884 mp, o suprafata desfasurata de 4.527 mp si un
regim de inaltime D+P+1E, incluzdnd sediul administrativ, sala de spectacole si
dependintele, centrul de comanda ALA si spatiul de alimentatie publica.

Conform certificatului de urbanism nr. 1781/16.10.2025, asupra imobilului sunt
aplicabile Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita, aprobat prin HCL nr.
136/2013 cu valabilitate prelungitd prin HCL nr. 184/2018 si nr. 207/2023, precum si
Planul Urbanistic Zonal ,Zona construita protejatd a Municipiului Bistrita”, aprobat prin
HCL nr. 73/07.04.2009, imobilul fiind situat Tn incinta ansamblului urban fortificat, in
UTR 1 — subzona, subunitatea istorica de referinta SIR 23a.

Exploatarea spatiului de-a lungul timpului a demonstrat ca acesta poate genera
venituri constante si poate fi utilizat fara a afecta activitatea culturala a institutiei.
Totodata, spatiului interior ii este aferentd o suprafatd de teren folosita ca terasa,
inchiriata pana in prezent de acelasi operator. Spatiul, prin configuratia si pozitionarea
sa, ramane adecvat activitatilor de alimentatie publica, cafenea sau altor servicii
conexe, care pot completa oferta culturald si turistica a municipiului, contribuind la
diversificarea vietii culturale si la crearea unui punct de interes pentru publicul
evenimentelor gazduite de institutie. Inchirierea spatiului asigura venituri proprii
suplimentare pentru bugetul local, sprijinind finantarea programelor culturale si
intretinerea infrastructurii existente.

Spatiul de alimentatie publica are o suprafata totala de 303,44 mp si este compus
din depozit (42,5 mp), doua saloane (127,75 mp si 64,9 mp), trei separee (16 mp, 8,9
mp si 7,45 mp), anexe (15,10 mp) si grup sanitar cu suprafata totald de 20,84 mp.
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Prin valorificarea acestui spatiu se urmareste utilizarea eficienta a bunurilor publice
aflate in administrarea institutiei si diversificarea serviciilor conexe activitatilor
culturale, prin crearea unui spatiu modern si atractiv destinat publicului participant la
evenimente.

Pentru derularea procedurii de licitatie publica au fost avute in vedere prevederile
anexei nr. 2 la HCL nr. 23/13.02.2020, care stabileste cadrul legal general pentru
organizarea licitatiilor publice privind atribuirea contractelor de inchiriere. Prin
prezentul proiect se propune aprobarea inchirierii spatiului, stabilirea chiriei de pornire
la licitatie, a duratei contractului, a cuantumului garantiei, precum si aprobarea
documentatiei de atribuire care include criterile de evaluare si celelalte conditii
necesare inchirierii. '

In aplicarea principiilor tratamentului egal si nediscriminarii, procedura de licitatie
publica va fi organizata tindndu-se cont de conditiile stabilite pentru alte contracte
similare. Chiria de pornire este de 7 €/mp/luna, aplicata la suprafata utila de 303,44
mp, ceea ce echivaleaza cu o chirie minima de 2.124,08 €/luna, platibila in lei la
cursul BNR din data facturarii si indexabila anual cu indicele de inflatie. Chiria
rezultata n urma licitatiei se va face venit, in proportii egale, la bugetul Centrului
Cultural Municipal ,George Cosbuc” si al Directiei Patrimoniu. Garantia de participare
este echivalentul a doua chirii lunare, respectiv 4.248,16 €, achitate in lei la cursul
BNR din ziua platii. Evaluarea ofertelor se va realiza in baza celor patru criterii
prevazute de art. 340 din Codul administrativ, respectiv nivelul chiriei ofertate,
capacitatea economico-financiara, protectia mediului si conditiile specifice impuse de
natura bunului. Participantii la procedura trebuie sa depuna un certificat constatator
emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca au ca obiect de activitate
servicii de alimentatie publica. Contractul de inchiriere se va incheia pentru 5 ani, cu
posibilitatea prelungirii in conditiile legii, iar la incetarea acestuia spatiul va fi predat
liber de sarcini.

Avand in vedere toate cele prezentate, precum si necesitatea integrarii unui spatiu
de alimentatie publicd modern in activitatile culturale desfasurate de Centrul Cultural
Municipal ,George Cosbuc” Bistrita, se apreciaza ca sunt indeplinite conditiile legale si
de oportunitate pentru valorificarea acestui spatiu prin inchiriere, in conformitate cu
prevederile actelor normative in vigoare.

In temeiul prevederilor Codului Civil si Codului Administrativ, propun aprobarea
Proiectului de hotéarare privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia
alimentatie publica, situat la demisolul imobilului din municipiul Bistrita, strada Albert
Berger nr. 10, proprietate publicd a Municipiului Bistrita, aflat in administrarea
Centrului Cultural Municipal ,George Cosbuc” Bistrita, in forma prezentata.

Primarul municipi
Gabriel LA
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CENTRUL CULTURAL MUNICIPAL GEORGE COSBUC BISTRITA
DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
DIRECTIA ECONOMICA

NR. 3280/08.12.2025

RAPORT
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului de alimentatie publica
situat la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert
Berger nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita

in anul 2002, in urma organizarii unei proceduri de licitatie publicd, Centrul
Cultural Municipal “George Cosbuc” Bistrita a incheiat un contract de inchiriere cu
societatea Flamenco H&R SRL (succesoare a societatii Ducato Rom Impex SRL)
pentru amenajarea si exploatarea spatiului situat la demisolul Palatului Culturii, str.
Albert Berger nr.10, aflat in administrarea institutiei publice de cultura. Termenul
contractului a fost prelungit prin hotarari de consiliu, pana in 2023, respectiv pana
la finalizarea procedurilor de inscriere a spatiului in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara, conditie prevazuta de lege pentru efectuarea procedurilor de
valorificare.

La data de 12.03.2025 imobilul constructie a fost inscris in CF nr.97747
Bistrita, nr.cadastral 97747-C1, in domeniul public al Municipiului Bistrita, cu drept
de administrare in favoarea Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” Bistrita,
categoria de folosinta constructii administrative si social culturale, cu suprafata
construita la sol de 1.884 mp, suprafata desfasurata 4.527 mp, in regim de inaltime
D+P+1E. Imobilul este format din sediu administrativ, sald spectacole si
dependinte, centru de comanda ALA si spatiu de alimentatie publica.

Conform certificatului de urbanism nr.1781/16.10.2025 documentele
urbanistice aplicabile sunt Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita,
aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/2013, cu
valabilitate prelungita prin HCL nr.184/2018 si nr.207/2023 si Planul Urbanistic
Zonal “Zona construitd protejata a Municipiului Bistrita” aprobat prin HCL
nr.73/07.04.2009, imobilul fiind situat Tn incinta ansamblului urban fortificat, UTR1 —
subzona, subunitatea istorica de referinta SIR 23a.

Astfel ca, exploatarea spatiului in tot acest timp, a demonstrat capacitatea
de a genera venituri constante si a asigurat o utilizare adecvata a spatiului fara a
afecta activitatea culturala a institutiei. De asemenea anexat spatiului exista o
suprafatd de teren cu destinatia de terasa, care este inchiriata de catre aceeasi
societate care a avut contractul de inchiriere incheiat pentru spatiul in cauza.
Spatiul se preteaza in continuare activitatilor de alimentatie publica, cafenea sau
alte servicii conexe, care pot completa oferta culturala si turistica a municipiului,
contribuind la dezvoltarea vietii culturale si la crearea unui punct de atractie pentru
publicul evenimentelor gazduite de Centrul Cultural Municipal ,George Cosbuc”
Bistrita. inchirierea spatiului genereaza venituri proprii suplimentare pentru bugetul



local, ceea ce sprijina finantarea proiectelor culturale si intretinerea infrastructurii
existente.

Spatiul de alimentatie publica cu suprafata totala de 303,44 mp este compus
din depozit in suprafatd de 42,5 mp, 2 saloane de 127,75 mp si de 64,9 mp, 3
separee de 16 mp, de 8,9 mp si de 7,45 mp, anexe de 15,10 mp si baie cu
suprafata totala de 20,84 mp.

Prin aceasta propunere se urmareste valorificarea eficienta a bunurilor
publice aflate in administrarea institutiilor subordonate Consiliului Local, precum si
diversificarea serviciilor conexe activitatilor culturale, in scopul crearii unui spatiu
modern si atractiv, destinat publicului participant la evenimentele organizate in
incinta Centrului Cultural Municipal.

Astfel ca, pentru derularea procedurii licitatiei publice s-au avut in vedere
prevederile anexei nr.2 la Hotarérea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 care asigura cadrul legal general necesar organizarii licitatilor
pentru atribuirea contractelor de inchiriere, prin prezentul proiect fiind necesar a se
aproba inchirierea acestui spatiu, chiria de pornire la licitatie, termenul inchirierii,
cuantumul garantiei, documentatia de atribuire care cuprinde si criterile de
atribuire ale contractului de inchiriere, precum si alte specificatii si conditii
considerate necesare inchirierii.

In vederea respectarii principiilor tratamentului egal si nediscriminarii
procedura licitatiei publice se va organiza tindnd cont de conditiile si obligatiile care
au stat la baza incheierii celorlalte contracte cu aceasta destinatie, respectiv:

- chiria lunara de pornire la licitatie propusa este 7 €/mp/luna, aplicata la
suprafata utila de 303,44 mp, rezultdnd o chirie de pornire de 2.124,08 €/luna,
echivalent in lei la cursul BNR la data emiterii facturii si indexate la zi cu indicele de
actualizare la inflatie anual. Chiria obtinuta in urma licitatiei publice se va achita n
avans pana in ultima zi a lunii in curs, pentru luna urmatoare si se face venit la
bugetul de venituri si cheltuieli al Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc”
Bistrita si al Directiei Patrimoniu, in proportie de 50% fiecare. Aceasta se va indexa
anual cu indicele de actualizare la inflatie.

- garantia de participare la licitatie reprezintd contravaloarea a doua chirii
lunare, raportat la suprafata propusa si pretul de pornire la licitatie, conform art.334
cursul BNR din data platii.

- au fost introduse 4 criterii de atribuire ale contractului de inchiriere conform
art.340 din Codul Administrativ, dupa cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al chiriei/mp/luna ofertat peste pretul minim solicitat
— pondere 50%

b) capacitatea economico-financiara — pondere 20%

c) protectia mediului inconjurator — pondere 10%

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere 20%.

- In vederea participarii la licitatia publica si indeplinirii conditiei specifice
impuse de natura bunului, ofertantii vor depune certificat constatator eliberat de
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bistrita — Nasaud din care sa
reiasa ca detine ca obiecte de activitate: alimentatie publica;

- contractul de inchiriere se va incheia pe o perioadd de 5 ani, cu
posibilitatea de prelungire la solicitarea locatarului cu conditia respectarii
prevederilor contractuale, iar la expirarea duratei contractului de inchiriere sau
incetarea acestuia Tnainte de termen din orice alte motive, locatarul va avea
obligatia de a preda spatiul liber de sarcini.
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Avand in vedere cele prezentate, precum si necesitatea asigurdrii unui
cadru functional si modern de alimentatie publica integrat activitdtilor culturale
desfasurate de Centrul Cultural Municipal ,George Cosbuc” Bistrita, se considera
oportuna si legal intemeiata propunerea de valorificare a spatiului prin inchiriere, in
conditiile stabilite prin actele normative mentionate.

In temeiul prevederilor Codului administrativ si ale Codului civil, directiile
semnatare apreciaza ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de
hotarére privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului de alimentatie
publica situat la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str.
Albert Berger nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita, sa fie Tnaintat spre
analiza si aprobare Consiliului Local al municipiului Bistrita.

MANAGER, DIRECTOR EXECUTIV,
Gavrila TARMURE Alina IONESCU

‘DIREC R EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,

Dumit atei CINCEA Nicolae&ﬁlﬂ?



‘i 48 PALATUL CULTURII
e, " BISTRITA

Str. Albert Berger, Nr. 10
Bistrita, 420009, Bistrita-Nasaud

Tel. 0040 263 /211691 Fax. 0040 263 / 218560

e-mail: palatulculturiibistrita@yahoo.ro i
= S web: www.palatulculturiibistrita.ro AL

Nr. 2771/21.10.2025

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului de alimentatie publica
situat la demisolul Centrului Cultural Municipal “George Cosbuc” din str. Albert
Berger nr.10, proprietate publica a Municipiului Bistrita

Centrul Cultural Municipal ,,George Cosbuc” Bistrita este o institutie publica
de cultura de interes local, cu personalitate juridica, finantata din venituri proprii
si subventii de la bugetul local, in conformitate cu: Ordonanta Guvernului nr.
21/2007 privind institutiile si companiile de spectacole sau concerte, Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 189/2008 privind managementul institutiilor publice
de cultura, Ordonanta Guvernului nr. 51/1998 privind finantarea programelor si
proiectelor culturale, Codul administrativ — OUG nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Potrivit art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) din Codul administrativ, Consiliul
Local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al
municipiului, inclusiv inchirierea bunurilor proprietate publica, iar atributiile de
organizare a procedurii de licitatie publica revin autoritatii deliberative, prin
hotarare.

Prezenta notd de fundamentare are ca scop initierea procedurii de inchiriere
prin licitatie a unui spatiu situat in incinta cladirii ,Palatului Culturii
Bistrita”, aflat in administrarea Centrului Cultural Municipal ,George Cosbuc”
Bistrita, in vederea desfasurarii de activitati de alimentatie publica -
restaurant/cafenea.
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Centrul Cultural Municipal ,George Cosbuc” Bistrita organizeaza anual peste 200
de evenimente culturale si artistice. Deschiderea unui spatiu de alimentatie
publica in imobilul situat pe strada Albert Berger nr. 10 va contribui la:

- cresterea atractivitatii si functionalitatii infrastructurii culturale a municipiului;

- asigurarea unui cadru modern pentru activitéti conexe spectacolelor si
vernisajelor;

- crearea de venituri proprii in sprijinul programelor culturale ale institutiei.

- valorificarea eficienta a bunurilor publice aflate Tn administrarea institutiei;

- diversificarea serviciilor culturale conexe evenimentelor derulate in Palatul
Culturii;

- crearea unui spatiu de socializare, destindere si promovare culturala,
destinat publicului larg si turistilor.

Imobilul situat in municipiul Bistrita, strada Albert Berger nr. 10, face parte din
domeniul public al Municipiului Bistrita, conform Hotararii Guvernului nr.
527/2010 privind atestarea domeniului public.

in conformitate cu prevederile legale, inchirierea bunurilor apartinand domeniului
public se face prin licitatie publica, procedura privind organizarea licitatiei si
documentatia de atribuire a contractului de Tnchiriere a terenului au fost aprobate
prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020.

Astfel, procedura licitatiei publice se va realiza in conformitate cu
prevederile Anexei nr.2 la Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 care asigura cadrul legal general necesar organizarii licitatilor
pentru atribuirea contractelor de inchiriere, prin prezentul proiect fiind necesar a
se aproba inchirierea si a se stabili chiria de pornire la licitatie, termenul inchirierii,
cuantumul garantiei, criteriul/criteriile de atribuire a contractului, precum si alte
specificatii si conditii considerate necesare inchirierii.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 131/20.07.2023, imobilul a fost transmis in
administrarea Centrului Cultural Municipal ,,George Cosbuc” Bistrita,
conform Anexei nr. 1, pozitia corespunzatoare adresei Albert Berger nr. 10,
in vederea desfasurarii activitatilor culturale specifice. Predarea-preluarea s-a
realizat prin protocol conform Anexei nr. 2 la aceeasi hotarare.

Spatiul propus spre inchiriere are o suprafata utila de 303,44 mp, cu destinatia
,alimentatie publica — restaurant”.

N
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Spatiul a fost anterior utilizat pentru activitati de alimentatie publica. in anul 2002,
acest spatiu a fost inchiriat, prin licitatie publica, societatii S.C. Ducato Rom Impex
S.R.L., iar in 2007 contractul a fost prelungit prin act aditional pentru inca 15 ani.

Incheierea contractului de inchiriere initial si exploatarea ulterioara a spatiului au
demonstrat capacitatea de a genera venituri constante si de a asigura o utilizare
adecvata a imobilului fara a afecta activitatea culturala a institutiei. De asemenea,
in vecinatatea acestui spatiu exista deja o terasa inchiriata de catre acelasi chirias
anterior, FLAMENCO H&R S.R.L.

Prin Incheierea nr. 14451/13.03.2025 a Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bistrita-Nasaud s-a intabulat dreptul de proprietate publica al
Municipiului Bistrita asupra imobilului inscris Tn CF nr. 55422, nr. cadastral 97747,
precum si dreptul de administrare in favoarea Centrului Cultural Municipal
,George Cosbuc” Bistrita.

in vederea respectarii principiilor tratamentului egal si nediscriminarii procedura
licitatiei publice se va organiza cu urmatoarele specificatii:

- chiria de pornire la licitatie propusa este in suma de 2124,08 eur/lun3,
calculata Chirie de pornire = tarif de baza/mp x suprafata utila (mp) = 7eur/mpx
303,44 mp = 2124,08 eur potrivit HCL nr. 161/2005, pentru categoria ,Spatii
alimentatie publica — zona centrald”, aplicata la suprafata utila din cartea funciara.

Formula de calcul:
Chirie de pornire = tarif de baza/mp x suprafata utila (mp)

- chiria rezultatda urmare licitatiei se va indexa anual cu indicele de
actualizare la inflatie;

- garantia de participare la licitatie propusa reprezinta contravaloarea a doua chirii
lunare, raportat la suprafata propusa si pretul de pornire la licitatie, conform
art.334 alin.5 din Codul Administrativ, rezultdnd suma de 4248,16 eur, suma care
va fi restituita la Tncetarea contractului, in baza unei solicitari.

- se propune ca si criteriu de atribuire al contractului de inchiriere cel mai mare
nivel al chiriei pe mp/luna ofertat, nefiind identificat un alt posibil criteriu de
departajare care sa poata fi aplicat atat la persoane fizice cat si persoane juridice.

- In vederea participarii la licitatie, ofertantii vor depune certificat constatator
eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bistrita - Nasaud



din care sa reiasa ca detin ca obiect de activitate comert cu amanuntul -
alimentatie publica.

- termenul de inchiriere propus de 5 ani, este similar celorlalte contracte si se
fncadreaza in prevederile art.1783 din Noul Cod Civil, care stabileste ca durata
maxima a locatiuni 49 de ani. Contractul urmeaza a fi incheiat pe perioade de
cate 1 an si prelungit prin acte aditionale pana la implinirea termenului de 5 ani,
la solicitarea scrisd a locatarului si Tn conditile respectarii prevederilor
contractuale. La expirarea perioadei de 5 ani, la solicitarea scrisa a locatarului,
contractul de inchiriere poate fi prelungit prin hotarare a Consiliului Local, cu
conditia respectarii prevederilor contractuale

Contractul de inchiriere va fi intocmit conform anexei nr.2 la Hotararea Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020, utilizatorul va avea ca obligatii
principale utilizarea constructiei provizorii si a terenului aferent, conform
destinatiei aprobate, respectiv comercializare produse alimentare, cu respectarea
prevederilor documentatiilor de urbanism aplicabile, exploatarea eficace in regim
de continuitate si de permanentad a bunului, plata chiriei, taxelor locale si a
cheltuielilor referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

Conform celor mentionate mai sus se propune initierea procedurii de inchiriere
prin licitatie publica a spatiului situat in municipiul Bistrita, str. Albert Berger nr.
10, CF nr. 55422, nr. cadastral 97747, apartindnd domeniului public al
municipiului Bistrita, Tn vederea valorificarii sale in conditii de transparenta,
concurenta si eficienta economica.

MANAGER,
Tarmure Gavrila
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